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Rozdzial 1

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Przepis art. 21 ustawy z dn. 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,

mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610

ze zm.) — naklada na gminy ustawowy obowigzek opracowania i uchwalenia wieloletnich

programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 2. Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest

wspieranie racjonalnej gospodarki mieszkaniowej oraz zapewnienie odpowiednich warunkédw

mieszkaniowych, zgodnie z potrzebami mieszkancow.

§ 3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje

w szczegolnosci:

T

prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegélnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale
mieszkalne,

analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata,

planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

zasady polityki czynszowej,

sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w kolejnych latach,
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne,

opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci zasady
wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnoéé gminy Miasteczko

Krajenskie.

§ 4. Ilekro¢ w programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy jest mowa o:
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1. programie — nalezy przez to rozumieé¢ Program Gospodarowania Zasobem
Mieszkaniowym Gminy Miasteczko Krajenskie na lata 2018-2022,

2. gminie — nalezy to rozumie¢ Gming Miasteczko Krajefiskie,

3. wéjeie — nalezy przez to rozumieé Wéjta Gminy Miasteczko Krajenskie,

4. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 1. 0 ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianiec Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2016 1. poz. 1610 ze zm.),

5. wspdlnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumieé wspolnote mieszkaniowg
w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz. U. z

2015 r. poz. 1892 ze zm.)

Rozdzial 11
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH

§ 5. Mieszkaniowy zaséb Gminy Miasteczko Krajeniskie stanowig lokale mieszkalne
w  budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy oraz lokale w budynkach wspolnot
mieszkaniowych w ktérych Gmina posiada udzialy.

§ 6. Liczba lokali w zasobach komunalnych systematycznie maleje, w zwigzku
z obowigzywaniem preferencyjnych warunkéw nabywania na wlasnos$é lokali przez
dotychczasowych najemedw.

Rozszerza si¢ natomiast zakres funkcjonowania wsp6lnot mieszkaniowych, ktére
samodzielnie, coraz bardziej skutecznie i racjonalnie gospodaruja mieniem.

§ 7. 1. Zaséb mieszkaniowy Gminy Miasteczko Krajenskie wg stanu na dzien 30.11.2017 r.

stanowi 23 lokale mieszkalne polozone w nastepujacych miejscowosciach:
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Lp Polozenie budynku Tlosé lokali Powierzchnia Tlosé Powierzchnia Razem
mieszkalnych uzytkowa Lokali uzytkowa powierzchnia
socjalnych
Miasteczko Kraj.
1 Kosciuszki 22 3 121,66 - - 121,66
2 Poniatowskiego 6 1 36,35 - - 36,35
Brzostowo
3 Brzostowo 21 6 237,86 - - 237,86
Grabéwno
4 Grabdéwno 53 3 165,20 - - 165,20
5 Grabéwno 54 4 177,60 1 27,90 205,50
6 Grab6éwno 76 1 40,80 - - 40,80
7 ‘Wolsko 1 41,25 1 27,78 69,03
RAZEM: 19 879,68 2 55,68 935,36

2. Gminny zaséb mieszkaniowy stanowia réwniez lokale mieszkalne stanowigce

wiasnos¢ gminy w budynkach wsp6lnot mieszkaniowych:

Lp. | Polozenie budynku Tlosé lokali Powierzchnia Tlos¢ Powierzchnia Razem
mieszkalnych uzytkowa Lokali uzytkowa powierzchnia
socjalnych
Miasteczko Kraj.
1 Kosciuszki 17 1 61,51 - - 61,51
2 Kosciuszki 23 1 41,20 - - 41,20
3 Kosciuszki 57 1 25,90 - - 25,90
Grabéwno
4 Grabéwno 60 1 45,40 - - 45,40
RAZEM: 4 174,01 - - 174,01
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§ 8. I. Stan techniczny budynkoéw jest zréznicowany i zalezy od trzech czynnikéw:

D

2)

3)

wieku - wiekszo$¢ budynkéw stanowigcych zasoby komunalne wybudowana
zostata na poczatku XX w. Sg to wiec obiekty ponad 100 — letnie i mocno
wyeksploatowane.

konstrukcji - wiekowe budynki przedstawiaja konstrukcyjnie réznorodny
poziom wyeksploatowania, stanowig one zarazem odzwierciedlenie wWymogow
i1 norm 6wezesnie obowigzujacych, z tego tytulu budynki obcigzone sg
wieloma wadami budowlanymi, ktérych usuwanie wraz z ich skutkami pociaga
duze naklady finansowe. Do przykladowych mozna zaliczy¢:

- pokrycie dachow,

- izolacje przeciwwilgociowa pionows i pozioma,

- instalacje (elektryczng, wodno — kanalizacyjng).

wyposazenia - instalacje wodne w budynkach sa w znacznym stopniu
wyeksploatowane. Postepujace zakamieniania i korozja rur wodociggowych

zmniejszajg dostawg wody po stronie przytacza oraz instalacji wewnetrzne;j.

2. Wszystkie budynki zostaly juz wyposazone w kanalizacje sanitarng odprowadzajaca

$cieki do oczyszczalni. W zwiazku z tym, gmina nie ponosi juz duzych kosztow

eksploatacyjnych zwigzanych z wywozem nieczystosci ptynnych.

Zly stan instalacji elektrycznej zarowno przylaczy napowietrznych oraz instalacji

wewngtrznych, spowodowany jest znacznym wyeksploatowaniem oraz wzrastajacym

zapotrzebowaniem energetycznym.
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Rozdzial IIT
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO

§ 9. 1.W latach 2018-2022 planowane sg biezgce naprawy oraz remonty i modernizacje
budynkéw mieszkalnych w celu polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw
mieszkaniowych lokatoréw. Decyzje w sprawie remontéw oraz modernizacji budynkow
mieszkalnych beda podejmowane przez Wéjta Gminy w granicach $rodkéw okreslonych
corocznie w budzecie gminy.

2. Priorytetowym celem inwestycyjnym jest zapewnienie bezpieczefistwa lokatorom,
w zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci winny byé podejmowane prace zmierzajace do
zabezpieczenia konstrukeji budynkéw i instalacji technicznych.

Podejmowane remonty winny mie¢ na celu uzyskanie zasobu mieszkaniowego na poziomie
technicznym — gwarantujacym:
1) w zakresie standardu budynkéw:

a) sprawng i szczelng instalacje gazowa,

b) sprawng instalacj¢ odgromows,

¢) stan konstrukeji budynku zapewniajacy bezpieczefistwo,

d) odnowienie elewacji budynkéw,

e) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

f) schludna klatka schodowa dla otoczenia budynkéw,

g) sprawne instalacje elektryczne.

3. Jako priorytetowe dzialanie inwestycyjne nalezy uznaé¢ réwniez poprawe stanu
technicznego lokali budynkéw komunalnych poprzez wykonywanie pokrycia dachowego,
w tym wymiany pokryé dachowych zawierajgcych azbest.

§ 10. Wydatki na remonty obejmuja kwoty niezbedne do wykonywania remontéw budynkow
stanowigcych wilasnos¢ Gminy oraz wydatki na pokrycie udzialu gminy w budynkach

stanowiacych jej wspotwilasnosé.
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Rozdzial IV
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§ 11. 1. Przewiduje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszezegdlnych latach bedzie
uzalezniona od zainteresowania najemcéw wykupem mieszkan. Sprzedazy podlegaé beda
lokale mieszkalne znajdujgce si¢ w budynkach, w ktérych znajduja sie wylgeznie lokale
mieszkalne. W pierwszej kolejnosci odbywaé si¢ bedzie sprzedaz lokali w budynkach,
w ktérych proces zostal juz zapoczatkowany oraz w sytuacji, gdy WSZyscy najemcy
w budynku wyrazg gotowo$¢ wykupu lokalu mieszkalnego.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasteczko Kajenskie odbywac sig bedzie w oparciu o obowiazujace przepisy ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147) oraz wedhug

zasad okre$lonych odr¢bnymi uchwatami Rady Gminy Miasteczko Krajenskie.

Rozdzial V
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 12. 1. Ustala sig nastgpujace rodzaje czynszow:

1) zalokale mieszkalne,

2) zalokale socjalne.

2. Czynsz obejmuje miedzy innymi:

1) czgs¢ kosztéw remontéw budynkow, pomieszezen i urzadzen stuzacych do
wspolnego  uzytku mieszkancéw tj. klatek schodowych, korytarzy
piwnicznych, pralni, suszami, strychow, os$wietlenia czesci wspblnych
budynku.

2) najemca lokalu oprécz czynszu obowigzany jest do uiszczenia oplat
niezaleznych od wiasciciela zwigzanych z eksploatacja mieszkania tj. oplat za
dostawg do lokalu energii, wody oraz odbiér odpadéw statych i nieczystosci
plynnych (w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy

bezposrednio z dostawcg mediéw lub ustug).
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1) najemca uczestniczy w kosztach wprowadzonych na jego wniosek ulepszen
dokonywanych w lokalu przez wynajmujgcego lub za jego zgodg przez
najemeg. Sposob rozliczen kosztéw winien byé uzgodniony pisemnie
pomiedzy najemeg a wynajmujgcym.

3. Ustala sig czynniki obnizajace lub podwyzszajgce stawki czynszu

1) Polozenie budynku ( centrum, peryferie, zabudowa zwarta lub wolnostojaca)

1.1 czynniki podwyzszajace
a) budynki polozone w Miasteczku Krajenskie +5%
b) zabudowa zwarta +5

1.2 czynniki obnizajgce
a) budynki polozone poza Miasteczkiem Krajenskie -5%
b) budynki oddalone od centrum wsi -5%
c) budynki oddalone od szlaku komunikacyjnego -5%
d) zabudowa wolnostojaca -5%

2) Polozenie lokalu w budynku (kondygnacja, stopien nastonecznienia)

2.1 czynniki podwyzszajace
a) mieszkania usytuowane na 11 Il pietrze +5%
2.2.1 czynniki obnizajgce:
a) mieszkania na parterze, ciemne, niekorzystne otoczenie, widok na
podworze i mieszkania na poddaszu -5%
3) Wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich
stan:
3.1 czynniki podwyzszajace:
a)  mieszkania wyposazone w c.0 + 5%
b) mieszkania z fazienkami + 5%
¢) mieszkania z instalacjg wodociggows + 5%
d) mieszkania z instalacjg odprowadzajgca wode ( kanalizacja) + 5%
3.2 czynniki zmniejszajace:
a) mieszkania bez c.o. - 5%
b) mieszkania bez tazienki - 5%
c) mieszkania bez we - 5%

d) mieszkania bez instalacji wodociagowej - 5%
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10.

11.

e)mieszkania bez instalacji odprowadzajacej wode (kanalizacja) - 5%
Czynniki obnizajace lub podwyzszajgce stawki czynszu nie dotyczg czynszu za
lokale socjalne. Stawka za lokal socjalny stanowi polowe stawki najnizszego
czynszu w gminnym zasobie mieszkaniowym,
Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne oplacaja najemcy lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy Miasteczko Krajenskie.
Stawki czynszu miesigcznego za 1 m” ustala Wojt Gminy w formie zarzgdzenia.
Podwyzszanie czynszu miesiecznego moze by¢ dokonywane przez Wéjta Gminy nie
czg$ciej niz jeden raz w roku.
Czynsz najmu placony jest z géry do dnia 10 kazdego miesigca do kasy
wynajmujgeego lub na wskazany przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkéw,
gdy strony pisemnie ustalily zmiane terminu i forme zaptaty.
W przypadku wystgpienia zaleglosci czynszowej i braku mozliwosci ich splaty
przez Wynajmujgeego Wéjt Gminy moze wskazaé propozycje zamiany na lokal
o nizszym standardzie wyposazenia lub mniejszej powierzchni.
Nicruchomogciami  wchodzacymi w  skiad zasobu mieszkaniowego gminy
gospodaruje Wojt Gminy Miasteczko Krajefiskie opierajac sie na zasadach:
1) utrzymania zasobu w nalezytym stanie technicznym i zaspokajaniu potrzeb
remontowych,
2) zapewnienia stalego 1 nieprzerwanego $wiadczenia ustug w zakresie
zarzadzania zasobem,
3) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalizacje wykorzystania
zasobu mieszkaniowego.
Zarzadzanie nieruchomosciami, o ktérych mowa w ust. 10 polega na podejmowaniu
wszelkich decyzji i dokonywaniu czynno$ci zmierzajacych do utrzymywania
nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem, jak rowniez

do uzasadnionego inwestowania w te nieruchomo§é.

Rozdzial VI
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WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA
KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW, MODERNIZACJI
BUDYNKOW I LOKALI, KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI
WSPOLNYMI ORAZ WYDATKI INWESTYCYJNE

§ 15. 1. Wydatki bedg okreslone odpowiednio do rozwoju sytuacji, na ktora wptywaé beda
ewentualne spadki wartodci lokali mieszkalnych i budynkéw oraz uzyskane przez to dochody.
Na wydatki wplyw bedzie miato takze zmniejszenie ilosci obiektow planowanych do
remontu.

2. W przypadku braku mozliwosci sprzedazy lokali mieszkalnych, zaplanowane
zostang w rocznych budzetach wydatki odpowiednio do wartosci okre§lonych w kosztorysach
remontow.

3. Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy i biezgce remonty, odpowiednio do
zaistniatych potrzeb w tym zakresie.

4. Wysokos¢ wydatkéw na remonty i modernizacje w okresie obowigzywania
Programu bedzie uzalezniona od aktualnych potrzeb i zaplanowanych wartosci w budzecie

gminy. Planuje si¢ na kolejne lata:

2018 2019 2020 2021 2022
Wysokos¢
wydatkow na
remonty i 15.000.00 20.000,00 15.000,00 20.000,00 20.000,00
modernizacje
(zh
Rozdzial IX

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY

§ 16.1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym

zasobem okresla si¢ nastepujace zasady:

11
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1) nalezy dazy¢ do sprzedazy lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom ze
wzgledu na stan techniczny lokali (wymagajace remontow),

2) w przypadku zwolnienia lokalu nalezy dazy¢ do jego sprzedazy w drodze
przetargu publicznego,

3) lokatorom posiadajacym zadhuzenia z tytuhu czynszu lub innych oplat nalezy
umozliwi¢ zamiang posiadanego lokalu na lokal mniejszy o mniejszym
czynszu (standardzie),

4) nalezy dazy¢ do utworzenia lokali socjalnych.

Brzewodniczacy Rady
\i Qe ds

Danuta Szaefey



