Gmina Miasteczko Krajenskie

Zatacznik do Uchwaty Nr XXVI1/145/2013
Rady Gminy Miasteczko Krajenskie
z dnia 27 marca 2013 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY
MIASTECZKO KRAJENSKIE NA LATA
2013 -2017
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Rozdzial 1

POSTANOWIENIA OGOLNE.

§ 1. Przepis art. 21 ustawy z dn. 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001 r. Nr 71 poz.

733 z poézn. zm.) — naklada na gminy ustawowy obowiazek opracowania i uchwalenia

wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 2. 1. Opracowanie programéw mieszkaniowych eliminuje duza czesé probleméw, zmusza

bowiem do systematycznego podejmowania decyzji biezacych dla ktérych ogdlne ramy

zostaty juz wezesniej zaplanowane.

2. Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest

wspieranie racjonalnej gospodarki mieszkaniowej oraz zapewnienie odpowiednich warunkéw

mieszkaniowych, zgodnie z potrzebami mieszkancow.

§ 3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w

szczegOlnosci:

)

2)
3)
4)
5)
6)

7

8)

prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne,

analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata,

planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

zasady polityki czynszowej,

sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w  sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w kolejnych latach,
zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty zarzadu
nieruchomosciami wsp6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a
takze wydatki inwestycyjne,

opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacjg

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczeg6lnosci zasady
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wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ gminy Miasteczko
Krajenskie.
§ 4. Ilekro¢ w programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest mowa o:

1) programie — nalezy przez to rozumie¢ Program Gospodarowania Zasobem
Mieszkaniowym Gminy Miasteczko Krajenskie na lata 2013 - 2017,

2) gminie — nalezy to rozumie¢ Gming Miasteczko Krajenskie,

3) wéjcie — nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Miasteczko Krajeniskie,

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U.z2001 r. Nr 71, poz. 733 z p6zn. zm.),

5) wspélnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wspélnote mieszkaniowa
w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z
2000 r., Nr 80, poz. 903 ze zm.)

Rozdzial 1T
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH

§ 5. Mieszkaniowy zaséb Gminy Miasteczko Krajenskie stanowia lokale mieszkalne w
budynkach stanowigcych wiasnos¢ Gminy oraz lokale w budynkach wspélnot
mieszkaniowych w ktérych Gmina posiada udziaty.

§ 6. Liczba lokali w zasobach komunalnych systematycznie maleje, w zwiazku z
obowiazywaniem preferencyjnych warunkéw nabywania na wilasnos¢ lokali przez
dotychczasowych najemcow.

Rozszerza si¢ natomiast zakres funkcjonowania wspdlnot mieszkaniowych, ktére
samodzielnie, coraz bardziej skutecznie i racjonalnie gospodaruja mieniem.

§ 7. 1. Zas6b mieszkaniowy gminy Miasteczko Krajefiskie wg stanu na dzien 31.XI1.2012 r.

stanowi 25 lokali mieszkalnych potozonych w nastepujacych miejscowosciach:
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Lp Polozenie budynku Tlos¢ lokali Powierzchnia Tlosé Powierzchnia Razem
mieszkalnych uzytkowa Lokali uzytkowa powierzchnia
socjalnych
Miasteczko Kraj.
1 Dabrowskiego 16 1 63,20 - - 63,20
2 Kosciuszki 22 3 121,66 - - 121,66
3 Plac Wolnosci 12 1 58,96 - - 58,96
4 Poniatowskiego 6 1 36,35 - - 36,35
Brzostowo
5 Brzostowo 21 6 237,86 - - 237,86
Grabéwno
6 Grabéwno 53 2 165,20 - - 164,20
7 Grabéwno 54 4 177,60 - - 177,60
8 Grabéwno 76 1 40,80 - - 40,80
Wolsko
9 Wolsko 46 1 77,16 - - 77,16
RAZEM: 20 978,79 - - 978,79

2. Gminny zaséb mieszkaniowy stanowig rowniez lokale mieszkalne stanowiace
wiasnosé¢ gminy w budynkach wspélnot mieszkaniowych:

Lp. | Polozenie budynku Tlo$¢ lokali Powierzchnia Tlosé Powierzchnia Razem
mieszkalnych uzytkowa Lokali uzytkowa powierzchnia
socjalnych

Miasteczko Kraj.

1 Kosciuszki 17 1 61,51 - - 61,51

2 Kosciuszki 23 1 41,20 - - 41,20

3 Koéciuszki 57 2 85,40 - - 85,40
Grabéwno

4 | Grabowno 60 1 45,40 = : 45,40

RAZEM: 5 233,51 - - 233,51
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3. Ze wzgledu na brak lokali socjalnych w mieszkaniowym zasobie gminy, planuje si¢

utworzenie z lokalu mieszkalnego polozonego w miejscowosci Wolsko - 2 lokale socjalne,

ktore bedg przeznaczone dla oséb, ktérym gmina obowigzana jest dostarczy¢ lokal, na

podstawie prawomocnego wyroku sadu.

§ 8. 1. Stan techniczny budynkow jest zréznicowany i zalezy od trzech czynnikéw:

)

2)

3)

wieku - wigkszos¢ budynkéw stanowiacych zasoby komunalne zrealizowana
zostata w latach 1900. Sa to wigc obiekty ponad 100 —letnie i mocno
wyeksploatowane.

konstrukcji - wiekowe budynki przedstawiaja konstrukcyjnie réznorodny
poziom wyeksploatowania. Stanowia zarazem odzwierciedlenie wymogow i
norm 6wczesnie obowiazujacych. Z tego tytulu budynki obciazone sa wieloma
wadami budowlanymi, ktérych usuwanie wraz z ich skutkami pociaga duze
naklady finansowe. Do przykladowych mozna zaliczyé:

- pokrycie dachéw,

- izolacjg przeciwwilgociowa pionowa i pozioma,

- instalacje (elektryczna, wodno — kanalizacyjna).

wyposazenia - instalacje wodne w budynkach sa w znacznym stopniu
wyeksploatowane. Postgpujace zakamieniania i korozja rur wodociagowych

zmniejszaja dostawe wody po stronie przytacza oraz instalacji wewngtrzne;.

2. Wigkszos¢ budynkéw zostala juz wyposazona w kanalizacj¢ sanitarng

odprowadzajaca $cieki do oczyszczalni. W zwiazku z tym, gmina nie ponosi juz duzych

kosztéw eksploatacyjnych zwigzanych z wywozem nieczystosci ptynnych.

Zty stan instalacji energetycznej zar6wno przylaczy napowietrznych oraz instalacji

wewngetrznych, spowodowany jest znacznym wyeksploatowaniem oraz wzrastajacym

zapotrzebowaniem energetycznym.
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Rozdzial 111
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW 1 MODERNIZACJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO

§ 9. 1. Stan techniczny zasobu, w tym wiek oraz stopien zuzycia, wyznacza potrzebg
remontéw biezacych i kapitalnych oraz modernizacji.

2. Priorytetowym celem inwestycyjnym jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w
zwiazku z tym w pierwszej kolejnosci winny byé podejmowane prace zmierzajace do
zabezpieczenia konstrukcji budynkow i instalacji technicznych.

Podejmowane remonty winny mie¢ na celu uzyskanie zasobu mieszkaniowego na poziomie
technicznym — gwarantujacym:
1) w zakresie standardu budynkow:

a) sprawng i szczelna instalacj¢ gazowa,

b) sprawna instalacj¢ odgromowa,

¢) stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,

d) odnowienie elewacji budynkéw,

e) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

f) schludna klatka schodowa dla otoczenia budynkéw,

g) sprawne instalacje elektryczne.

3. Jako priorytetowe dzialanie inwestycyjne nalezy uzna¢ réwniez poprawg stanu
technicznego lokali budynkéw komunalnych poprzez wykonywanie przylaczy i
wewnetrznych instalacji wodno-kanalizacyjnych.

§ 10. Wydatki na remonty obejmuja kwoty niezb¢dne do wykonywania remontéw budynkow
stanowigcych wlasno§¢ Gminy oraz wydatki na pokrycie udzialu gminy w budynkach
stanowiacych jej wspotwlasnosé.

§ 11. 1.Wysokos¢ wydatkéw na remonty w okresie obowiagzywania Programu ustalona bedzie
corocznie w budzecie gminy.

2. Zgodnie z ponizsza tabelg minimalny szacunkowy koszt remontéw w budynkach
stanowigcych wlasnosé gminy wynosi 472.200,00 zt.






Gmina Miasteczko Krajenskie

Tlosé Szacunkowa

L.p Polozenie budynku Lokali Powierzchnia wartosé

mieszkalnych uzytkowa remontu
1 Dabrowskiego 16 1 63,20 0
2 Kosciuszki 22 3 121,66 15.080,00
3 Plac Wolnosci 12 1 58,96 0
4 Poniatowskiego 6 1 36,35 17.997,00
5 Brzostowo 21 6 237,86 25.310,00
6 Grab6wno 53 2 165,20 49.450,00
7 Grabdwno 54 4 177,60 45.750,00
8 Grabéwno 76 1 40,80 18.095,00
9 Wolsko 46 1 77,16 27.055,00
10 | Kosciuszki 17 1 61,51 17.360,00
11 | Kosciuszki 23 1 41,20 10.290,00
12 | Kosciuszki 57 2 85,40 1.537,20
13 | Grabéwno 60 1 45,40 13.185,00
241.109,20

3. Wysokos¢ wydatkéw na remonty i modernizacje w okresie obowigzywania
Programu bedzie uzalezniona od aktualnych potrzeb i zaplanowanych wartosci w budzecie
gminy. Planuje si¢ na kolejne lata:

2013 2014 2015 2016 2017

Wysokosé
wydatkéw na

remonty i 10.000,00 10.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00
modernizacje

(zh)
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Rozdzial IV
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§ 12. 1. Przewiduje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegélnych latach bedzie
uzalezniona od zainteresowania najemcéw wykupem mieszkan. Sprzedazy podlega¢ beda
sukcesywnie wszystkie lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach, w ktérych znajduja sig
wylacznie lokale mieszkalne. W pierwszej kolejnosci odbywac si¢ bedzie sprzedaz lokali w
budynkach, w ktérych proces zostal juz zapoczatkowany oraz w sytuacji gdy wszyscy
najemcy w budynku wyraza gotowos¢ wykupu lokalu mieszkalnego.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie prowadzona na zasadach preferencyjnych, z
zastosowaniem, bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego. Szczegblowe zasady
udzielania bonifikat od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos$¢ gminy na
rzecz najemcow okresla uchwata Nr XXXV1/182/2010 z dnia 24 marca 2010 r. Rady Gminy
Miasteczko Krajenskie.

Rozdzial V
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ I OBNIZKI CZYNSZU

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:

a) za lokale mieszkalne,

b) za lokale socjalne.

2. Czynsz obejmuje miedzy innymi:

a) czes¢ kosztéw remontéw budynkéw, pomieszczen i urzadzen shuzacych do
wspolnego uzytku mieszkancow tj. klatek schodowych, korytarzy
piwnicznych, pralni, suszarni, strychéw, o$wietlenia czgsci wspolnych
budynku.

b) najemca lokalu oprécz czynszu obowiazany jest do uiszczenia oplat
niezaleznych od wilasciciela zwiazanych z eksploatacja mieszkania tj. oplat za
dostawe do lokalu energii, wody oraz odbiér odpadow statych i nieczystosci
ptynnych (w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy
bezposrednio z dostawca mediow lub ustug).
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10.

¢) najemca uczestniczy w kosztach wprowadzonych na jego wniosek ulepszen

dokonywanych w lokalu przez wynajmujacego lub za jego zgoda przez
najemce. Sposéb rozliczenn kosztow winien byé uzgodniony pisemnie
pomig¢dzy najemca a wynajmujacym.

Ustala sie czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki czynszu wg zatacznika nr

1.

Czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za

lokale socjalne. Stawka za lokal socjalny stanowi potowe stawki najnizszego

czynszu w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Wykaz lokali mieszkalnych stanowi zatacznik nr 2.

Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne oplacaja najemcy lokali mieszkalnych

stanowiacych mieszkaniowy zas6b gminy Miasteczko Krajenskie.

Stawki czynszu miesigcznego za 1 m” ustala Wojt Gminy droga zarzadzenia.

Podwyzszanie czynszu miesigcznego moze by¢ dokonywane przez Wéjta Gminy nie

czgéciej niz jeden raz w roku.

Czynsz najmu placony jest z gory do dnia 10 kazdego miesiaca do kasy

wynajmujacego lub na wskazany przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkow,

gdy strony pisemnie ustality zmiang terminu i forme zaptaty.

W przypadku wystapienia zaleglosci czynszowej i braku mozliwosei ich splaty

przez Wynajmujacego Wéjt Gminy moze wskaza¢ propozycjg¢ zamiany na lokal o

nizszym standardzie wyposazenia lub mniejszej powierzchni.

11. Nieruchomosciami wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego zasobu

mieszkaniowego gminy gospodaruje Woéjt Gminy Miasteczko Krajenskie opierajac
si¢ na zasadach:
a) utrzymania zasobu w nalezytym stanie technicznym i zaspokajaniu potrzeb
remontowych,
b) zapewnienia stalego i nieprzerwanego $wiadczenia ustug w zakresie
zarzadzania zasobem,
¢) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalizacj¢ wykorzystania

zasobu mieszkaniowego.
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12. Zarzadzanie nieruchomosciami, o ktérych mowa w ust. 11 polega na podejmowaniu
wszelkich decyzji i dokonywaniu czynnosci zmierzajacych do utrzymywania
nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem, jak rowniez

do uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomos¢.

Rozdzial VI
ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W
SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE
ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBIE GMINY.

§ 14. 1. Gminnym zasobem mieszkaniowym gospodaruje Wojt Gminy Miasteczko
Krajenskie.
2. Gospodarowanie zasobem gminnym polega w szczeg6lnosci na:
1) ewidencjonowaniu nieruchomosci,
2) sporzadzaniu planéw wykorzystywania zasobu mieszkaniowego
3) zabezpieczeniu nieruchomosci przed zniszczeniem lub uszkodzeniem,
4) wykonywaniu czynnosci zwiazanych z naliczeniem naleznosci i windykacja
tych naleznosci,
5) podejmowaniu czynnosci w postgpowaniu sadowych o roszczenia w stosunku
najmu na nieruchomosci.
3. W latach 2013-2017 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy Miasteczko Krajenskie.

Rozdzial VII
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

§ 15. 1. Zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013-2017 beda w
szczegblnoscei:

1) dochody z czynszéw za lokale mieszkalne,

2) dochody z czynszéw za lokale uzytkowe,

3) dochody z dzierzaw i najmu czesci nieruchomosci znajdujacych si¢ w zasobie,
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4) dochody ze sprzedazy mieszkan.
2. Planuje si¢ pozyskiwanie s$rodkow zewnetrznych w celu dokonywania i
modernizacji lokali socjalnych.

3. Prognoza stawki oplat w zt w zasobach komunalnych a latach 2013-2017

Wyszczegélnienie 2013 2014 2015 2016 2017
Lokale mieszkalne 2,28 2,38 2,48 2,58 2,69
Rozdzial VIII

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY.

§ 16. 1. Bezposredni wplyw na tempo sprzedazy lokali mieszkalnych zasobu gminnego
bedzie miata aktualna sytuacja gospodarcza w Gminie Miasteczko Krajenskie.

2. Planuje si¢ sprzedaz w ilosci okreslonej w rozdziale I'V.
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. Polozenie budynku (centrum, peryferie, zabudowa zwarta lub wolnostojaca)
1) czynniki podwyzszajace:

Zalgcznik nr 1. Czynniki obnizajgce lub podwyzszajace stawke czynszu.

a) budynki potozone w Miasteczku Krajefiskim .............cooooiiiiiin, +5%
b) ZADUAOWR ZWAIA. ..ccovonsssionssniissssssinnssissusssassssosssonvsesevasssinbans shagonss +5%
2) czynniki obnizajace:
a) budynki potozone poza Miasteczkiem Krajenskim..................cooiiiinn -5%
b) budynki oddalone od centrum Wsi..........ccevviiiiuiiiiiiiiiiiiinii -5%
c) budynki oddalone od szlaku komunikacyjnego............ccoeeveiiiniiiiiiniinnen -5%
d): ZabudowWa WOINOSIOJACR. . vussiuimmammimrmissvesinsssssvice ssvis svsvesasnmsavoms susia -5%
2. Potozenie lokalu w budynku (kondygnacja, stopien nastonecznienia)
1) czynniki podwyzszajace
a)mieszkania usytuowane na I i Il pigtrze...........cooeviniiiinininiiiinieininennnn. +5%
2) czynniki obnizajace:
a) mieszkania na parterze, suterenach, ciemne, niekorzystne otoczenie, widok na
podworze i mieszkania na poddaszu ...........coceeiiiiiiiniii -5%
3. Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
1) czynniki podwyzszajace:
a)mieszKania WYPOSAZONE W C.0: «..icsuiussvssssasissassansssnsnsossrsrivasssnossonssaasns + 5%
b) :mieszkania Z 18ZIENKAMI ...t orussorocnsronnssransansesssosnssnarssassanassssaenasnosss +5%
O MOIESZBAMBZIWE iovicnivnis s5vausss s e B S TR PR AR alb SOV s W oa e b o il + 5%
d) mieszkania z instalacja WOdOCIGZOWE. .. .....ucvuriuiniiniiiieeiiierieieieeans +5%
e) mieszkania z instalacja odprowadzajaca Wodg............cceevviiiiiiiniiiiiin +5%
2)czynniki zmniejszajace:
8) MHBSZKATIA DT Ci0: .. s vonssnsississains sisinss Supapisions snesiminmesmsianisiratnssasnss -5%
b) nieszkania bezdazienki . ...c. v sssn e ise iR sse e ssvne -5%
) TICSZKADIA DOZ WG ..o vvonerssisrsnpmmasmsnnnnonsenssassonsssasnsessssisossssosvssssesinms -5%
d) mieszkania bez instalacji wodoCIgEOWE]...........ouviuiriniiiiiiiiieiiiiiieenain -5%
e) mieszkania bez instalacji odprowadzajacej wodg............coeoeiiiiiiiiiiiiiin -5%
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Zalgcznik nr 2. Wykaz lokali mieszkalnych.

Miasteczko Krajenskie:
ul. Dabrowskiego 16 (1 lokal)

ul. Kosciuszki 17 (1 lokal)

ul. Kosciuszki 22 (3 lokale)
ul. Kosciuszki 23 (1 lokal)

ul. Kosciuszki 57 (2 lokale)
Plac Wolnosci 12 (1 lokal)
ul. Poniatowskiego 6 (1 lokal)

VOV i), b

Grabéwno:
1. Grabéwno 53 (2 lokale)
2. Grabéwno 54 (4 lokale)
3. Grabéwno 60 (1 lokal)
4. Grabéwno 76 (1 lokal)

Brzostowo:
1. Brzostowo 21 (6 lokali)

Wolsko
1. Wolsko 46 (1 lokal)

Przewodniczacy Rady
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